UMOWA DZIERZAWY
Nr.../SP/Nil/2019

Zawartawdniu ............ 2019 r. w Gryficach pomiedzy:

Ryszardem Chmielowiczem Starosta Powiatu Gryfickiego — dzialajacym w imieniu Skarbu
Panstwa, z siedziba przy Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice

zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

zwanych w tresct umowy ,,Dzierzawcami”

o nastepujacej tresct:

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawcy przyjmuja grunt o powierzchni 435
m’, stanowiacy cze$¢ dzialki nr 424/8 o pow. calkowitej 0,9421 ha, bedacej wlasnoscia
Skarbu Panstwa, polozonej w obrebie Rze¢skowo, gmina Gryfice, zgodnie z zalacznikiem
nr 1 do umowy, stanowiacym jej integralna czesc.

2. Duzierzawcy oswiadczaja, ze przedmiot dzierzawy znajduje si¢ w ich posiadaniu.

3. Przekazanie nieruchomosci nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego,
stanowligcego zalacznik nr 2 do umowy 1 bedacego jej integralng czescia.

§2
1. Przedmiot dzierzawy przeznacza si¢ na droge dojazdowa, na poprawienie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oznaczonych nr dzialek 424/14 1 424/21,
polozonych w obrebie Rzg¢skowo, gmina Gryfice.
2. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy wymaga zgody Wydzierzawiajacego.

§3

1. Wszelkie naklady ponoszone przez Dzierzawcow na przedmiot dzierzawy, bez wzgledu
na ich rodzaj, w tym w szczegdlnosci na utrzymanie stanu nieruchomosci oraz na
podwyzszenie jej wartosci, wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

2. Po wygasnieciu niniejszej umowy z jakiekolwiek przyczyny naklady, o ktorych mowa
w ust. 1 nie podlegaja zwrotowi w zadnym przypadku, réwniez gdy Wydzierzawiajacy
wyrazi zgode, o ktérej mowa w ust. 1. Stosownie do postanowien zdania pierwszego
Wydzierzawiajacy jest takze zwolniony z obowiazku zaplaty réwnowartosct tych

nakladow.

§ 4

1. Duzierzawcy zobowigzuja si¢ placic Wydzierzawiajacemu czynsz roczny platny kazdego
roku w wysokosci 1.455,00 zl (slownie: jeden tysiac czterysta piecdziesiat pie¢ zlotych,
00/100) netto plus podatek VAT w stawce obowiazujacej na dziefi wystawienia faktutry,
z zastrzezeniem ust. 3 1 4, na rachunek PKO BP S.A. nr 17 1020 2791 0000 7702 0259
44006, w nastepujacy sposob:
a) za rok 2019 w terminie do 31 lipca 2019 r.,
b) za pozostale lata dzierzawy w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.



Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

Czynsz okreslony w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji, poczawszy od 01 stycznia
2020 r. o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych ustalony
w Komunikacie Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Waloryzacja czynszu
nastepuje automatycznie 1 nie wymaga powiadomienia Dzierzawcow ani zmiany umowy.
W pilerwszym 1 ostatnim roku kalendarzowym trwania umowy dzierzawy Dzierzawcy
zobowigzani sa zaplacic Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do
okresu dzierzawy w danym roku.

W przypadku zaplaty po terminie, o ktérym mowa w ust. 1 Wydzierzawiajacy naliczy
Dzierzawcom odsetki ustawowe.

W przypadku rozwiazania umowy przed uplywem okresu na ktory zostala zawarta,
niezaleznie od  przyczyn rozwiazania, Dzierzawcy zobowiazani sa  zaplacic
Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do okresu najmu w danym
roku kalendarzowym.

§5
Dzierzawcy zobowiazuja si¢ utrzymac przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.
Po wygasnieciu umowy, Dzierzawcy zobowigzani sa niezwlocznie zwroci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym wolny od osob 1 rzeczy. W przypadku rozwigzania
umowy za porozumieniem stron albo w drodze wypowiedzenia ktoérejkolwiek ze stron
postanowienia zdania poprzedniego stosuje si¢ odpowiednio. Zwrot przedmiotu
dzierzawy Wydzierzawiajacemu nastapt w dniu zakonczenia okresu dzierzawy badz
w dniu, w ktorym umowa dzierzawy wygasnie badZz zostanie rozwigzana z innych
przyczyn. Duzierzawcy zobowiazani sa w drodze faxu, dzien przed wydaniem
nieruchomosci,  potwierdzic  swoja  gotowos¢ do  wydania  nieruchomosct
Wydzierzawiajacemu.
Zwrot  przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu  zostanie udokumentowany
protokolem zdawczo — odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W wypadku
nieobecnosci Dzierzawcow w dniu zwrotu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy
niniejsza umowsy dzierzawy wyznacza Dzierzawcom dodatkowy 7 (siedem) dniowy termin
na stawlenie si¢ 1 zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu.
W przypadku nie wykonania obowiazku wskazanego w ust. 2 lub 3, Dzierzawcy
zobowigzani beda do zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego
korzystania z nieruchomosci w wysokosci 150% stawki czynszu w wysokosci
obowiazujacej] w dniu wygasniecia lub rozwiazania umowy, za kazdy rozpoczety dzien
bezumownego korzystania.
Po uplywie terminu wskazanego w ustepach poprzedzajacych Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do samodzielnego sporzadzenia 1 podpisania protokolu 1 moze na koszt
Dzierzawcoéw usunac z przedmiotu dzierzawy wszelkie rzeczy bez wzgledu na to czyja
stanowlg wlasnos¢ 1 oddac je na przechowanie, na koszt Dzierzawcow lub pozostawic
zlozone w przedmiocie dzierzawy rzeczy 1 zadac zaplaty wynagrodzenia, o ktérym mowa
w ust. 4.
W przypadku stwierdzenia w trakcie przekazywania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajacemu usterek, wad lub uszkodzen, Dzierzawcy usung je na swoj koszt



w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego. Po bezskutecznym uplywie terminu,
wskazanego w wezwaniu do usunigcia usterek, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ usunigcie
usterek, wad lub uszkodzen osobie trzeciej na koszt 1 niebezpieczenstwo Dzierzawcow.
Za kazdy dzien usuwania wad, usterek 1 uszkodzen nieruchomosci, Dzierzawcy zaplaca
Wydzierzawiajacemu odszkodowanie z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu
dzierzawy w wysokosci okreslonej w ust.4.

Wydzierzawiajacy moze zada¢ usunigcia przed zwrotem przedmiotu dzierzawy wszelkich
zmian dokonanych przez Dzierzawcéw bez pisemne) zgody Wydzierzawiajacego
w przedmiocie dzierzawy 1 przywrocenia stanu poprzedniego.

56

Dzierzawcy sa odpowiedzialni za stan nieruchomosci 1 bezpieczefistwo oséb trzecich na terenie

dzierzawionej nieruchomosci, a takze za rzeczy znajdujace si¢ w obrebie przedmiotu dzierzawy.

§7

Dzierzawcy moga poddzierzawia¢ lub oddawa¢ do bezplatnego uzywania czesci przedmiotu
dzierzawy tylko za uprzednia pisemng zgoda Wydzierzawiajacego na zasadach 1 warunkach
okreslonych w odrebnych umowach zawartych w formie pisemnej pomi¢dzy stronami umowy.

§8

Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony od dnia ... maja 2019 r. do dnia ... maja 2024 r.

1.

2.

3.

4.

§9
Umowa dzierzawy moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego przed uplywem
terminu na ktory zostala zawarta w nastepujacych przypadkach:

1) gdy nieruchomos¢ jest niezbedna na cele szczegoélnie wazne dla gospodarki
narodowej, ktorych w dniu podpisania umowy nie mozna bylo przewidziec,

2) gdy nieruchomos¢ jest niezbedna na cele realizowane przez Wydzierzawiajacego
na podstawie przepisow prawa powszechnie obowiazujacego,

3) oddania przedmiotu dzierzawy do korzystania osobie trzeciej na jakiejkolwiek
podstawie prawnej bez zgody Wydzierzawiajacego lub za jego zgoda, lecz na
warunkach innych, niz te, na ktore wyrazil zgode Wydzierzawiajacy.

4) rozpoczal prowadzenie innej dzialalnosci niz okreslona w umowie,

W razie wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego lub przez Duzierzawcow,
Dzierzawcom nie przysluguje prawo zwrotu poniesionych nakladow bez wzgledu na ich
rodzaj na przedmiot dzierzawy ani roszczenie o zaplate ich réwnowartosci.

W przypadku rozwigzania umowy za wypowiedzeniem w przypadkach okreslonych
w ust. 1 pkt 3 1 4 Dzierzawcy zaplaca Wydzierzawiajacemu kare umowna w wysokosci
dwukrotnosci czynszu dzierzawnego.

W przypadku koniecznosci rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym
przez Wydzierzawiajacego z przyczyn opisanych w ust. 1 niniejszego paragrafu,
Dzierzawcy ponosza odpowiedzialno$¢ za szkode rzeczywista 1 utracone korzysci,
w szczegolnoscel z tytulu utraconego czynszu dzierzawnego i innych platnosci ciazacych
na Dzierzawcach, ktore Wydzierzawiajacy moglby osiagnac, gdyby mu szkody nie
wyrzadzono, za czas trwania umowy.



§ 10

1. Wszelkie koszty zwiazane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy ponosza Dzierzawcy.
Dzierzawcoéw obciazaja rowniez wszelkie oplaty publicznoprawne, w szczegolnosci:
podatek od nieruchomosci, itp.

2. Dzierzawcy zobowigzani sa do utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie
wydzierzawianym, z tego tytulu ponosza oplaty za wywoz nieczystosci stalych 1 plynnych,
itp.

3. Koszty dostaw mediéw obciazaja Dzierzawcow na podstawie zawartych umow
z dostawcami.

§11
Wydzierzawiajacemu sluzy prawo przeprowadzenia kontroli dzierzawionej nieruchomosci, po
uprzednim powiadomieniu Dzierzawcow na pismie, na 7 dni przed planowana kontrola.

§12

1. W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

2. W kazdym przypadku zastrzezenia w niniejszej umowie na rzecz Wydzierzawiajacego kary
umowne] Wydzierzawiajacy moze zada¢ odszkodowania przenoszacego wysokosc
zastrzezonej kary umownej.

3. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy bedzie rozstrzygal sad powszechny
rzeczowo wlasciwy ze wzgledu na polozenie nieruchomosct. Jednakze Wydzierzawiajacy
moze wytoczy¢ powodztwo takze przed sadem rzeczowo wlasciwym ze wzgledu na
siedzibe Dzierzawcow.

4. Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwiazane z niniejsza umowsa uznaje si¢ za
dor¢czone w przypadku wyslania ich listem poleconym lub kurierem na adres wskazany
w umowie. W przypadku zmiany adresu ktorejkolwiek ze stron, zmiany formy prawnej,
zmiany w zgloszenmu dzialalnosci lub w innych waznych dla stosunku umowy
przypadkach kazda ze stron jest zobowigzana powiadomi¢ druga strone pisemnie
w terminie 14 dni od ich wystapienia. W razie nie powiadomienia o zmianie adresu lub tez
mnych wymienionych wyzej zmian przyjmuje si¢ skutecznos¢ doreczenia na
dotychczasowy adres. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w przypadku niepodjecia
korespondencji na adresy wskazane w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich
zmianie, takie nadeslanie bedzie uznawane przez Strony jako doreczenie korespondenci,
a o$wiadczenia woli w niej zawarte jako zlozone drugiej stronie.

§13

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 14

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa egzemplarze dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



Zalacznik nr 1 do umowy dzierzawy
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